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INTISARI

Latar belakang dari penelitian ini adalah adanya suatu pembangunan
bandar udara yang dilaksanakan di Desa Gading, Kecamatan Playen,
Kabupaten Gunungkidul. Selain terjadi perubahan didalam lokasi pembangunan
juga terjadi perubahan/ dampak yang terjadi diluar lokasi pembangunan.
Penelitian ini dikhususkan untuk perubahan didalam lokasi pembangunan dan
perubahan harga tanah diluar lokasi pembangunan. Tujuan dari penelitian ini
adalah untuk mengetahui dampak dari pelaksanaan pembangunan bandara di
Desa Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten Gunungkidul khususnya terhadap
peningkatan harga tanah disekitar lokasi pembangunan.

Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode deskriptif.
Daerah penelitian adalah Desa Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten
Gunungkidul. Populasi dalam penelitian ini adalah seluruh obyek tanah dan
subyek berupa seluruh penjual dan pembeli tanah di lokasi pengembangan
Bandara, Jenis data yang diambil adalah data primer dan data sekunder yang
diambil dari hasil wawancara dengan aparat instansi terkait dan dokumentasi.
Data yang dikumpulkan disajikan dalam bentuk tabel dan diuraikan. Dampak
peningkatan harga tanah dalam penelitian dibatasi untuk jarak 0-1 km, 1-2 km,
dan 2-3 km dari lokasi pembangunan.

Berdasarkan hasil penelitian diketahui bahwa pelaksanaan
pembangunan bandara yang dilaksanakan di Desa Gading, Kecamatan Playen,
Kabupaten Gunungkidul berdampak terhadap peningkatan harga tanah.
Peningkatan harga tanah untuk jarak sampai dengan 3 km sebelum
dilaksanakan pembangunan berkisar antara 0-50 % dan sesudah pembangunan
bandara di Desa Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten Gunungkidul berkisar
antara 85 % sampai dengan 125 % atau ada peningkatan yang signifikan.
Selain merupakan dampak dari adanya pembangunan peningkatan harga tanah
juga diduga bervariasi terhadap beberapa faktor lainnya. Faktor-faktor tersebut
antara lain : (1) Penggunan Tanah, (2) Kelas jalan, (3) Kondisi jalan, (4) Jarak
dari Fasilitas Umum, (5) Utilitas
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BAB |
PENDAHULUAN

A. LATAR BELAKANG

Sebagai negara yang sedang berkembang, Indonesia giat
melaksanakan pembangunan fisik untuk mencapai masyarakat adil
makmur berdasarkan Pancasila dan Undang Undang Dasar 1945. Dalam
hubungan dengan itu, yang hendak dicapai dalam pembangunan adalah
mengutamakan peningkatan taraf hidup yang tercermin dalam
peningkatan pendapatan per kapita dan pemenuhan kebutuhan pokok..
Disamping itu menghapus kemelaratan, memperluas lapangan kerja
dalam menanggulangi pengangguran, dan mengurangi ketimpangan
pendapatan dalam masyarakat juga harus diutamakan, sehingga
tercapai kemakmuran yang merata.

Berbagai jenis pembangunan telah dilakukan oleh Pemerintah,
misalnya pembangunan waduk, pembangunan bendungan,
pembangunan saluran-saluran irigasi, pembangunan saluran-saluran
drainase, pembangunan jalan tol, pembangunan jalan lingkar (ringroad),
pembangunan terminal, pembangunan pasar, pembangunan jaringan
listrik, pembangunan jaringan telepon, pembangunan bandara dan lain-
lain yang semuanya dimaksudkan untuk mewujudkan kesejahteraan

masyarakat.



Setiap bentuk pembangunan tersebut pasti membawa perubahan
baik di dalam lokasi pembangunan maupun yang terjadi di luar lokasi
pembangunan. Perubahan-perubahan tersebut dapat bersifat positif
maupun negatif. Perubahan yang bersifat positiflah yang diharapkan
dengan adanya pembangunan. Perubahan positif tersebut misalnya
dengan pembangunan waduk, maka air yang turun dan melimpas pada
suatu catcment area dapat dikelola dengan baik. Air tidak mengakibatkan
banjir jika musim hujan tiba dan jika musim kemarau tiba, tidak akan
terjadi kekeringan. Sumur-sumur di dekat wilayah waduk dapat tetap
difungsikan dengan baik sepanjang tahun dan daerah-daerah bawah
dapat menikmati air irigasi secara cukup sepanjang tahun sehingga
produksi beras dapat terjaga. Pembangunan jalan dapat mengatasi
kemacetan dan mempermudah aksesibilitas yang diperlukan untuk
berbagai kepentingan baik dari aspek transportasi, ekonomi maupun
pembangunan lainnya. Dengan jalan yang terbangun dengan baik,
daerah-daerah yang sebelumnya terisolasi menjadi daerah terbuka yang
berpotensi meningkatkan keadaan sosial ekonomi masyarakat pada
area tersebut.

Contoh bentuk-bentuk pembangunan serta perubahan positif
yang dihasilkan dan berguna bagi masyarakat tersebut merupakan

sedikit dari contoh-contoh pembangunan lain yang bermanfaat bagi



manusia. Contoh pembangunan tersebut juga menunjukkan bahwa
perubahan terjadi tidak hanya di dalam lokasi pembangunan namun juga
terjadi di luar lokasi pembangunan dimaksud.

Di desa Gading Kecamatan Playen Kabupaten Gunungkidul
mulai tahun 2005 telah dibangun pengembangan bandara.
Pengembangan tersebut meliputi (1) perpanjangan landasan pacu dari
sebelumnya berjarak 1 kilometer menjadi 1,8 kilometer; (2) material
landasan pacu yang sebelumnya berupa rumput dikembangkan menjadi
berbahan aspal; (3) pembangunan menara pengawas baru setinggi 7
meter; (4) peruntukan bandara yang sebelumnya untuk pangkalan TNI
AU dikembangkan sehingga layak dipergunakan untuk bandara bagi
pesawat layanan kargo. Selain perubahan yang terjadi di dalam lokasi
bandara itu sendiri, diduga dan diharapkan juga terjadi
perubahan/dampak di lingkungan bandara. Berdasarkan pemikiran
adanya potensi dampak di lingkungan bandara akibat adanya
pengembangan bandara tersebut, peneliti hendak meneliti kemungkinan
terjadinya perubahan harga tanah di sekitar bandara dengan judul:
“‘Dampak Pembangunan Bandar Udara Terhadap Peningkatan Harga

Tanah di Desa Gading Kecamatan Playen Kabupaten Gunungkidul” .



B. PERUMUSAN MASALAH
Untuk memberikan arah yang jelas bagi penulis dalam
mengadakan penelitian, berdasarkan uraian di atas dapat dirumuskan
masalah yang hendak diteliti, yakni: “bagaimana dampak pembangunan
bandara di Desa Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten Gunungkidul
terhadap peningkatan harga tanah di sekitarnya, yang terjadi pada kurun
waktu 2002 sampai dengan tahun 2006"?
D. TUJUAN DAN KEGUNAAN PENELITIAN
1. Tujuan Penelitian
Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui dampak dari
pelaksanaan pembangunan Bandara di Desa Gading, Kecamatan
Playen, Kabupaten Gunungkidul khususnya terhadap peningkatan
harga tanah di sekitarnya.
2. Kegunaan Penelitian.

a. Untuk menambah wawasan penulis di bidang pertanahan
khususnya dalam hal pembangunan bandara dan dampaknya
terhadap masyarakat di sekitar lokasi pembangunan.

b. Sebagai bahan masukan bagi instansi terkait untuk
mengantisipasi dampak yang timbul dari peningkatan harga
tanah akibat aktivitas pembangunan, khususnya pembangunan

bandara.



BAB VI

PENUTUP

A. KESIMPULAN
Dengan memperhatikan uraian diatas dari bab-bab terdahulu dan
hasil penelitian serta pembahasannya, maka penulis dapat mengambil
kesimpulan sebagai berikut :

1. Dengan melihat perbandingan peningkatan harga tanah sebelum
pembangunan bandara dan sesudah pembangunan bandara di Desa
Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten Gunungkidul terdapat selisih
85 % sampai dengan 125 % atau ada peningkatan yang signifikan,
maka dapat disimpulkan bahwa pembangunan bandara berpengaruh
terhadap peningkatan harga tanah di sekitarnya.

2. Selain pengaruh dari adanya pembangunan bandara yang
dilaksanakan di Desa Gading, Kecamatan Playen, Kabupaten
Gunungkidul, peningkatan harga tanah juga dipengaruhi faktor-faktor
dari situasi bidang tanah itu sendiri. Faktor-faktor tersebut antara lain:
(a) Penggunan Tanah, (b) Kelas jalan, (c) Kondisi jalan, (d) Jarak dari

Fasilitas Umum, (e) Utilitas seperti listrik, air, dan telepon.
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B. SARAN

1. Untuk kedepannya apabila akan dilakukan suatu pembangunan baik
sarana pemerintah maupun fasilitas umum hendaknya ditempatkan
pada lokasi yang agak jauh dari pusat kota, sehingga akan tercapai
suatu penyebaran pembangunan yang tidak terpusat disatu daerah
saja.

2. Untuk penetapan harga dasar hendaknya dilakukan tiap tahun sesuai
dengan ketentuan yang berlaku, sehingga tidak tertinggal dengan
perkembangan harga umum setempat yang selalu berubah-ubah
walaupun tidak ada suatu pembangunan fasilitas umum yang
dilaksanakan, dan pemerintah tidak dirugikan dalam hal pendapatan

dari sektor pajak yang harus dibayar para wajib pajak.
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