POTENSI DAMPAK PEMBANGUNAN BANDAR UDARA
DHOHO KEDIRI TERHADAP KONDISI EKONOMI MASYARAKAT

(Studi di Desa Grogol, Kecamatan Grogol, Kabupaten Kediri)

SKRIPSI
Diajukan Sebagai Salah Satu Syarat Untuk Memperoleh

Sebutan Sarjana Terapan di Bidang Pertanahan

Pada Program Studi Diploma IV Pertanahan

Disusun Oleh:

JUAN GRATIA PAKINGKI

NIT. 19283258

KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/
BADAN PERTANAHAN NASIONAL
SEKOLAH TINGGI PERTANAHAN NASIONAL
YOGYAKARTA
2023



ABSTRACT

The construction of Dhoho Kediri has an impact on the surrounding community,
particularly the residents of Grogol Village. The perceived impacts on the community
include changes in land use within Grogol Village area and alterations in the local
economy. The aim of this research is to investigate the potential impacts resulting from the
construction of Dhoho Kediri Airport on land use, specifically focusing on changes in land
use in Grogol Village, as well as the economic changes in the community, such as
livelihoods, income, and land value in Grogol Village. The research methodology utilized
is qualitative-descriptive with a spatial approach. Data for the study are based on satellite
imagery of Grogol Village from the years 2017 and 2023, alongside interviews with
relevant officials and members of the Grogol Village community. Image analysis was
conducted visually, overlaying land use maps from 2017 and 2023 to identify changes in
land use. Furthermore, economic changes in the community were analyzed by examining
shifts in livelihoods, income, and land value in Grogol Village. The research findings
indicate that the construction of the airport led to significant changes in land use, with
paddy fields experiencing the most substantial alteration, amounting to 54.92%.
Additionally, the local economy witnessed changes, with a 56% shift in livelihoods, an 81%
increase in community income, and an overall rise in land value in Grogol Village. The
presence of Dhoho Kediri Airport significantly impacted land use in Grogol Village, and
further changes are expected to occur as the construction of new buildings continues to
evolve in tandem with the airport's growth. Moreover, the development of the airport has

also provided economic benefits to the Grogol Village community."
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Latar Belakang

Pertumbuhan penduduk di Indonesia yang terus meningkat dari tahun ke tahun
menandakan semakin meningkat pula angka kebutuhan tanah. Namun, hal itu tidak
terjadi sesuai dengan yang diharapkan karena pada kenyataannya ketersediaan
tanah itu relatif tetap. Keadaan ini menjadi penyebab adanya ketidakseimbangan
antara ketersediaan tanah dengan kebutuhan tanah yang semakin bertambah.
Menurut Oloan Sitorus, saat ini ketersediaan tanah yang sepenuhnya tidak dimiliki
atau diduduki oleh individu atau pihak lain sangat terbatas. Hal tersebut juga
dipertegas oleh Sitorus dan Limbong (2004, 1) yang mengatakan bahwa jika ada
suatu pembangunan yang membutuhkan tanah, maka tanah tersebut harus diperoleh

dengan cara perolehan, pengambilalihan, dan juga dengan pengadaan tanah.

Pengadaan tanah adalah proses pengambilalihan hak atas tanah oleh pemerintah
dengan tujuan bagi kepentingan umum dan wajib memberikan ganti rugi yang layak
dan adil kepada pemilik tanah (Sri Yunanto 2016). Menurut Zaman (2016, 2)
pengadaan tanah merupakan suatu kegiatan untuk mendapatkan tanah dengan cara
memberikan ganti kerugian kepada yang berhak atau melepaskan atau
menyerahkan tanah, bangunan, tanaman, dan benda-benda yang berkaitan dengan
tanah. Sedangkan menurut Undang-Undang Nomor 2 Tahun 2012 tentang
Pengadaan Tanah Untuk Kepentingan Umum, pengadaan tanah adalah kegiatan
menyediakan tanah dengan cara memberi ganti kerugian yang layak dan adil kepada
pihak yang berhak. Kegiatan pengadaan tanah merupakan salah satu cara
pemerintah dalam penyediaan kebutuhan akan sarana dan prasarana suatu wilayah
terkait penyediaan hunian, fasilitas umum, dan sosial serta ruang terbuka publik
seperti pembangunan waduk, pembangunan bendungan, pembangunan saluran
saluran drainase, pembangunan saluran irigasi, pembangunan jalan lingkar

(ringroad), pembangunan jalan tol, pembangunan terminal serta pembangunan



bandar udara, dan lainnya yang dimaksudkan untuk mewujudkan kesejahteraan
masyarakat.

Demi mewujudkan kesejahteraan masyarakat sekaligus meningkatkan
pertumbuhan ekonomi dan sosial, pemerintah merencanakan berbagai macam ide
dan inovasi. Salah satunya adalah pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri.
Pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri merupakan salah satu upaya pemerintah
untuk mempercepat pembangunan daerah yang bertujuan untuk meningkatkan
layanan publik dibidang transportasi udara, membangun konektivitas Kabupaten
Kediri di tingkat regional dan global, dan meningkatkan perekonomian masyarakat
Kabupaten Kediri.

Kabupaten Kediri memiliki penduduk sebanyak 1,57 juta orang dan Kota Kediri
memiliki penduduk sebanyak 285 ribu. Dalam sektor ekonomi, Kabupaten Kediri
secara konsisten menjadi kelas atas dibandingkan kabupaten lain di Jawa Timur.
Sektor industri dan sektor pertanian menjadi sektor unggulan dalam perekonomian
wilayah Kediri. Sektor perdagangan menjadi sektor pendukung yang berkontribusi
paling banyak (BPS 2018). Kediri dikenal sebagai pusat industri rokok kretek dan
pertanian. Sebagai salah satu kawasan industri penghasil rokok terbesar di
Indonesia, kebutuhan infrastruktur khususnya sarana transportasi menjadi hal dasar
yang harus dipenuhi agar pengembangan industri dapat berkembang pesat (Roziki
2016). Untuk mendukung hal tersebut, PT. Gudang Garam turut memfasilitasi
kegiatan pengembangan perekonomian di Kediri dengan membangun konektivitas
transportasi udara (Putra dan Aziza 2021). Konektivitas transportasi udara dapat
membantu meningkatkan produktivitas, dengan mendorong investasi dan inovasi
serta memperbaiki operasi bisnis dan efisiensi. Selain itu transportasi udara juga
diperlukan untuk pengembangan sektor pariwisata. Untuk itu, PT. Gudang Garam
Tbk., mengajukan diri menjadi pemrakarsa pembangunan Bandar Udara Dhoho
Kediri untuk melayani kebutuhan transportasi udara baik di tingkat regional,

nasional, maupun internasional.



PT. Gudang Garam Tbk. telah ditetapkan menjadi badan pemrakarsa dalam
Kerjasama antara Pemerintah dengan Badan Usaha (KPBU) untuk pelaksanaan
proyek pembangunan Bandar Udara Dhoho yang berlokasi di Kabupaten Kediri.
Dalam merealisasikan rencana pembangunan Bandar Udara Dhoho, PT. Gudang
Garam Tbk. menunjuk anak perusahaan yaitu PT. Surya Dhoho Investama. PT.
Surya Dhoho Investama ditugaskan untuk melaksanakan tahap perencanaan,
pengadaan lahan, konstruksi dan operasi dalam pembangunan bandar udara (Junari
dkk 2022). Pembangunan Bandar Udara Dhoho ini berada di 3 (tiga) kecamatan,
yaitu: Kecamatan Grogol, Kecamatan Tarokan, dan Kecamatan Banyakan,
Kabupaten Kediri, Provinsi Jawa Timur, yang telah ditetapkan dalam Keputusan
Menteri Perhubungan Nomor 28 Tahun 2020 tentang Penetapan Lokasi Bandar
Udara Baru Kediri pada tanggal 04 Februari 2020 dan juga dipertegas dalam
Peraturan Daerah Kota Kediri Nomor 10 Tahun 2012 tentang Rencana Tata Ruang
Wilayah Kota Kediri Tahun 2012-2032 yang mengatur mengenai tata ruang
wilayah Kota Kediri termasuk lokasi dan tata cara pengembangan Bandar Udara
Dhoho.

Bandar Udara Dhoho Kediri sendiri masih dalam tahap pembangunan yang
dimulai sejak tahun 2021 dan direncanakan selesai pembangunan pada pertengahan
tahun 2023 dan mulai beroperasi pada akhir tahun 2023. Untuk bandar udara ini
memiliki luas bangunan sebesar 13.558 meter persegi dengan kebutuhan total lahan
bandar udara 321 hektare dengan dilengkapi landasan pacu (runway) 3.300 meter
(Rahayu & Cahyono 2021).

Pada dasarnya setiap pembangunan pasti diharapkan dapat memberikan
dampak positif seperti meningkatkan kelestarian lingkungan hidup, kualitas hidup,
dan kesejahteraan masyarakat. Namun, kenyataan yang terjadi pembangunan
tersebut tidak selalu memberikan dampak positif. Utami dan Sarjita (2021)
menyatakan bahwa pembangunan seringkali berdampak buruk bagi kehidupan
masyarakat. Setiap pembangunan akan memberikan dampak, baik itu untuk
manusia maupun untuk lingkungannya. Dampak terhadap manusia dapat berupa

peningkatan atau penurunan kualitas hidup manusia, sementara dampak terhadap



lingkungan dapat berupa peningkatan atau penurunan daya dukung alam yang
berperan dalam menopang keberlangsungan hidup manusia (Zulfikar 2017).
Pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri juga akan menciptakan perubahan

terhadap masyarakat dan lingkungannya.

Banyak perubahan yang terjadi setelah adanya pembangunan Bandar Udara
Dhoho Kediri baik itu perubahan di lokasi tempat pembangunan maupun perubahan
yang terjadi di sekitar lokasi pembangunan. Perubahan yang terjadi dialami oleh
seluruh masyarakat sekitar lokasi pembangunan. Masyarakat yang mengalami
perubahan tersebut dikategorikan menjadi tiga, yaitu masyarakat yang berhak,
masyarakat terdampak, dan masyarakat pendatang. Masyarakat yang berhak berarti
mereka yang menguasai atau memiliki objek pengadaan tanah dan harus
melepaskan tanahnya untuk dijadikan lokasi pembangunan Bandar Udara Dhoho,
masyarakat terdampak berarti mereka yang berada di sekitar lokasi pembangunan
dan berbatasan langsung dengan lokasi pembangunan, sedangkan masyarakat
pendatang berarti mereka yang dulunya bertempat tinggal di daerah lain tetapi
sekarang telah tinggal di daerah pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri.
Dampak dari keberadaan bandar udara ini tentu akan menyebabkan perubahan
keadaan perekonomian masyarakat sekitar.

Menurut Hadi dkk (2022), suatu pembangunan infrastruktur yang dilaksanakan
untuk mengembangkan wilayah berimplikasi pada masifnya perubahan
penggunaan lahan di sekitarnya. Pembangunan Bandar Udara Dhoho ini akan
menyebabkan perubahan penggunaan tanah di sekitarnya seperti yang dulunya
lahan pertanian berubah menjadi bangunan fisik. Perubahan penggunaan tanah ini
mengakibatkan masyarakat sekitar harus kehilangan mata pencaharian mereka
(Karisma 2019). Daerah sekitar Bandar Udara Dhoho menjadi tujuan banyak
investor dalam berbisnis sehingga meningkatnya angka pembangunan-
pembangunan di sekitarnya seperti hotel, pusat perbelanjaan, restoran, cafe, dan
lain sebagainya. Seperti halnya pada masyarakat yang didominasi petani harus
merelakan lahan pertanian mereka untuk dijadikan lokasi pembangunan bandar

udara. Mereka yang kehilangan mata pencahariannya mencari upaya lain untuk



memperoleh pendapatan guna mencukupi kebutuhan hidupnya. Bahkan,
masyarakat sekitar lokasi pembangunan juga banyak yang mengalami peralihan
mata pencaharian karena banyaknya pembangunan gedung-gedung baru tersebut
(Junari dkk 2022)

Selain itu, hal tersebut tentunya juga menjadi salah satu faktor yang
mengakibatkan perubahan nilai tanah di sekitar daerah tersebut (Junari dkk 2022).
Tanah yang berlokasi di pusat pembangunan cenderung memiliki nilai atau harga
yang lebih tinggi dibandingkan dengan tanah yang berlokasi jauh dari pusat
pembangunan. Secara sederhana dapat dikatakan bahwa perubahan nilai tanah di
suatu tempat dapat berubah seiring dengan perkembangan wilayah yang terjadi.
Oleh karena itu, peneliti tertarik untuk mengidentifikasi bagaimana potensi dampak
pada kondisi ekonomi masyarakat setelah adanya pembangunan Bandar Udara
Dhoho ini dengan melihat dari perubahan penggunaan tanah, mata pencaharian, dan
perubahan nilai tanah. Berdasarkan uraian di atas maka peneliti melakukan
penelitian sebagai bahan penulisan skripsi berjudul “Potensi Dampak
Pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri Terhadap Kondisi Ekonomi

Masyarakat (Studi di Desa Grogol, Kecamatan Grogol, Kabupaten Kediri)”

. Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan diatas, maka ditetapkan

rumusan masalah dalam penelitian ini sebagai berikut:

1. Bagaimana potensi dampak yang terjadi setelah adanya pembangunan Bandar
Udara Dhoho terhadap perubahan penggunaan tanah di sekitar lokasi

pembangunan?

2. Bagaimana potensi dampak yang terjadi setelah adanya pembangunan Bandar
Udara Dhoho terhadap perubahan kondisi ekonomi masyarakat di sekitar lokasi

pembangunan?



C. Tujuan Penelitian

Penelitian ini bertujuan untuk:

1. Mengetahui potensi dampak yang akan terjadi setelah adanya pembangunan
Bandar Udara Dhoho terhadap perubahan penggunaan tanah di sekitar lokasi
pembangunan.

2. Mengetahui potensi dampak yang akan terjadi setelah adanya pembangunan
Bandar Udara Dhoho terhadap perekonomian masyarakat di sekitar lokasi

pembangunan.
D. Manfaat Penelitian

Pada penelitian ini diharapkan hasilnya dapat memberikan manfaat praktis dan

teoritis, yaitu:

1. Secara teoritis, hasil penelitian ini diharapkan dapat bermanfaat bagi
pengembangan wawasan tentang potensi dampak yang akan terjadi setelah
adanya pembangunan bandar udara khususnya terhadap perekonomian

masyarakat di sekitarnya.

2. Secara praktis, bagi pemerintah daerah setempat dan pihak pelaksana
pembangunan dapat memberikan saran terkait bantuan dan dukungan yang
dapat diberikan kepada masyarakat terdampak.

E. Batasan Penelitian

Karena keterbatasan yang dimiliki oleh peneliti dan memastikan fokus arah
yang tepat, maka penelitian ini dibatasi dalam upaya mengungkap informasi
mengenai dampak pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri terhadap kondisi

ekonomi masyarakat. Secara lebih jelas, masalah penelitian ini dibatasi pada:

1. Potensi dampak dalam penelitian ini adalah akibat yang berkemungkinan terjadi
setelah adanya pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri;



Kondisi Ekonomi dalam penelitian merujuk pada dinamika mata pencaharian
penduduk yang akan berpengaruh terhadap pendapatan dari masyarakat. Dalam
hal ini yang akan menjadi fokus kajian adalah setiap keluarga (KK) yang berada
di Desa Grogol, Kecamatan Grogol dan juga masyarakat terdampak yang telah
tinggal sebelum pembangunan bandar udara.

Masyarakat sekitar dalam penelitian ini adalah masyarakat berhak, masyarakat
pendatang, dan masyarakat terdampak yang berada di sekitar lokasi
pembangunan bandar udara atau masyarakat Desa Grogol.

Masyarakat berhak dalam penelitian ini adalah masyarakat yang menguasai atau
memiliki objek pengadaan tanah dan harus melepaskan tanahnya untuk
dijadikan lokasi pembangunan bandar udara.

Masyarakat terdampak pada penelitian ini adalah masyarakat terdampak berarti
mereka yang berada di lokasi pembangunan dan berbatasan langsung dengan
lokasi pembangunan.

Masyarakat pendatang dalam penelitian ini adalah masyarakat yang dulunya
bertempat tinggal di daerah lain, tetapi sekarang telah tinggal di Desa Grogol,
Kecamatan Grogol, Kabupaten Kediri

Lokasi penelitian hanya di Desa Grogol, Kecamatan Grogol, Kabupaten Kediri.
Pemilihan lokasi penelitian berdasarkan daerah yang paling banyak terkena
dampak.

Nilai tanah dapat diartikan sebagai kekuatan nilai dari suatu tanah untuk
dipertukarkan dengan barang lain. Nilai tanah dalam penelitian ini diartikan

sebagai nilai pasaran di lokasi pembangunan bandar udara



BAB VI
KESIMPULAN

A. Kesimpulan

Berdasarkan hasil pembahasan pada bab sebelumnya maka dapat ditarik

kesimpulan sebagai berikut:

1. Pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri memberikan dampak terhadap
penggunaan tanah di sekitar Bandar Udara Dhoho Kediri. Dengan adanya
pembangunan bandar udara ini, Desa Grogol mengalami perubahan
penggunaan tanah sebesar 39,12 % dari total luas keseluruhan Desa Grogol.
Persawahan merupakan salah satu jenis penggunaan tanah yang paling
banyak mengalami perubahan sebesar 54,92% dari total penggunaan tanah
yang berubah di Desa Grogol. Perubahan tersebut terdiri dari persawahan
menjadi bandar udara, persawahan menjadi permukiman, persawahan
menjadi perkebunan, dan persawahan menjadi ladang/tegalan. Adapun
selain persawahan, ladang/tegalan juga mengalami perubahan sebesar
43,11%, permukiman sebesar 1,56 %, dan perkebunan sebesar 0,4 %.
Dengan demikian dapat dikatakan bahwa kedepannya akan terus terjadi
perubahan penggunaan tanah dan semakin banyak pembangunan gedung-
gedung baru seiring berkembangnya bandar udara.

2. Keberadaan Bandar Udara Dhoho Kediri juga memberikan perubahan
terhadap kondisi ekonomi masyarakat. Hal ini dirasakah oleh masyarakat
sekitar, baik itu untuk masyarakat berhak maupun masyarakat terdampak.
Perubahan kondisi ekonomi masyarakat tersebut sebagai berikut:

a. Adanya perubahan penggunaan tanah dari pertanian menjadi non
pertanian mengakibatkan terjadinya perubahan mata pencaharia.
Sebanyak 56% dari 25 informan mengalami perubahan mata
pencaharian yang diantaranya 16% merupakan masyarakat berhak dan

40% merupakan masyarakat terdampak. Perubahan mata pencaharian
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tersebut terdiri dari pedagang menjadi petani, petani menjadi buruh,
petani menjadi pedagang, tidak bekerja menjadi buruh, tidak bekerja
menjadi pedagang, tidak bekerja menjadi security, dan tukang menjadi
pedagang. Dengan adanya pembangunan bandar udara ini membuat
masyarakat Desa Grogol mampu melakukan strategi penghidupan
dengan mencari tambahan mata pencaharian.

b. Dengan adanya perubahan mata pencaharian masyarakat juga
memengaruhi pendapatan masyarakat sehingga pendapatan masyarakat
juga mengalami perubahan. Adapun masyarakat yang tidak mengalami
perubahan mata pencaharian juga mengalami perubahan pendapatan.
Kenaikan pendapatan masyarakat dari tahun 2017 hingga tahun 2023
adalah sebesar 81%. Dari segi pendapatan setelah adanya pembangunan
bandar udara, sebagian besar masyarakat berhak dan masyarakat
terdampak sudah mengalami perubahan pendapatan dan hanya beberapa
informan yang belum mengalami perubahan.

c. Dengan adanya pembangunan Bandar udara ini tidak hanya mata
pencaharian dan pendapatan masyarakat saja yang berubah. Namun nilai
tanah di Desa Grogol juga mengalami peningkatan. Persawahan di Desa
Grogol meningkat sebanyak 3 kali lipat dari kisaran harga pada tahun
2017.

Dengan demikian dapat dikatan bahwa kedepannya kondisi perekonomian
masyarakat Desa Grogol akan mengalami peningkatan seiring
berkembangnya bandar udara. Tidak hanya itu, kedepannya juga akan
banyak masyarakat pendatang sebagai contoh investor-investor luar yang

akan masuk ke Desa Grogol.
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B. Saran

a.

Pemerintah hendaknya melakukan monitoring dan sosialisasi
kepada masyarakat dengan tujuan untuk peningkatan kualitas
Sumber Daya Manusia (SDM) agar masyarakat mampu mengelola
uang ganti kerugian untuk keberlanjutan usaha dengan dibentuknya
suatu organisasi yang bisa menampung aspirasi masyarakat untuk

membuka usaha.

Pihak Bandar Udara Dhoho sebaiknya merekrut masyarakat sekitar
atau masyarakat Desa Grogol sebagai tenaga kerja baik dalam
pembangunan Bandar Udara Dhoho Kediri, maupun nanti pada saat

Bandar udara ini beroperasi.

Pemerintah dapat berperan sebagai pendamping dan fasilitator
kegiatan pemberdayaan masyarakat seperti menyelenggarakan
berbagai pelatihan usaha untuk menunjang perekonomian

masyarakat.
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