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ABSTRACT

The construction of the South Cross Road (JJLS) segment of the Kabanaran Bridge in
Poncosari Village, Srandakan District, Bantul Regency, and Banaran Village, Galur
District, Kulon Progo Regency, has the potential to impact the physical, social, and
economic conditions, as well as land values in the surrounding areas. This study aims
to determine the characteristics of the impacts of the JJLS construction segment of the
Kabanaran Bridge and the environmental factors influencing them.

This study used a mixed methods sequential exploratory approach with a spatial
approach. Data were collected through field observations, interviews with village/sub-
district officials, and questionnaires from 39 respondents selected using cluster random
sampling in six regional clusters based on distance from the Kabanaran Bridge. Data
were then analyzed using paired sample t-tests to characterize the impacts and multiple
linear regression to identify the environmental factors influencing them.

The research results indicate that the construction of the Kabanaran Bridge Segment of
the JILS has resulted in physical impacts in the form of changes in land use covering
475.15 ha over a three-year period (2022-2025) and increased regional accessibility.
Social and economic impacts were also proven significant (Sig. = 0.000); while the
impact on land values was significant at the 95% confidence level (Sig. = 0.050) but
unevenly distributed, influenced by, among other factors, the dominant status of Sultan
Ground and Village Treasury Land. The environmental factors studied were proven to
be the most consistent influence on social impacts, moderately influencing some
physical and economic impacts, but insufficient to explain the dynamics of land supply
and demand.

Keywords: impact of infrastructure development, South Cross Road (JJLS),
Kabanaran Bridge, land values, environmental factors.
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BAB I
PENDAHULUAN

A. Latar Belakang Penelitian

Pembangunan merupakan suatu aktivitas yang bertujuan meningkatkan
kesejahteraan seluruh masyarakat, dengan fokus pada perbaikan maupun
penciptaan hal baru untuk kepentingan umum, meliputi wilayah lokal, regional
dan nasional (Oktaviana dkk., 2024). Sejalan dengan hal tersebut,
pembangunan nasional bangsa Indonesia diarahkan untuk mewujudkan
masyarakat yang adil, makmur, dan sejahtera (Wahyuningsih dkk., 2021).
Dalam pelaksanaannya pembangunan mencakup berbagai aspek kehidupan
seperti aspek ekonomi, sosial, politik, dan keamanan yang diharapkan dapat
memberikan manfaat secara merata bagi seluruh lapisan masyarakat (Dja’wa
dkk., 2021;Hansastri dan Hamdani, 2024). Salah satu bentuk pembangunan
yang memiliki peran penting dalam mendukung tercapainya tujuan tersebut
adalah pembangunan infrastruktur.

Pembangunan infrastruktur merupakan salah satu instrumen strategis
yang digunakan pemerintah untuk mempercepat pertumbuhan ekonomi dan
pemerataan kesejahteraan masyarakat, baik pada skala nasional, regional
maupun lokal (Zahra dkk., 2024). Negara berkembang seperti Indonesia, terus
melakukan pembangunan infrastruktur untuk meningkatkan kesejahteraan
rakyatnya. Percepatan pembangunan infrastruktur didukung dengan adanya
Proyek Strategis Nasional (PSN) sebagaimana diatur dalam Perpres Nomor 109
Tahun 2020, disebutkan PSN adalah proyek yang dilaksanakan oleh
Pemerintah, Pemerintah Daerah, dan/atau badan usaha yang memiliki sifat
strategis untuk peningkatan pertumbuhan dan pemerataan pembangunan dalam
rangka meningkatkan kesejahteraan masyarakat dan pembangunan daerah.

Dengan status tersebut, pembangunan infrastruktur yang tergolong PSN

18



diharapkan mampu memberikan dampak yang signifikan terhadap
perkembangan wilayah.

Salah satu bentuk nyata implementasi PSN adalah pembangunan Jalan
Jalur Lintas Selatan (JJILS) yang bertujuan untuk meningkatkan konektivitas
antara daerah-daerah di sepanjang kawasan selatan Pulau Jawa yang
membentang dari Banten hingga Jawa Timur (Sinaga & Werdiono, 2021).
Sejalan dengan hal tersebut (Sekretariat Negara RI, 2025) juga menyatakan
bahwa pembangunan tersebut dilatarbelakangi oleh kondisi wilayah pesisir
selatan Jawa yang memiliki potensi yang besar dalam berbagai sektor, namun
masih teringgal dalam segi aksesibilitas serta pembangunan dibandingkan
dengan wilayah pesisir utara. Melalui pembangunan JJLS, diharapkan terjadi
percepatan pertumbuhan ekonomi wilayah pesisir selatan. Menurut Undang-
Undang Nomor 2 Tahun 2022 tentang Jalan, dalam peraturan tersebut
ditegaskan pentingnya infrastruktur terutama jalan serta jembatan sebagai
prasarana pendukung mobilitas masyarakat, serta menunjang pertumbuhan
ekonomi nasional.

Di Provinsi Daerah Istimewa Yogyakarta (DIY), Pembangunan JJLS
melintasi tiga kabupaten yaitu Kabupaten Kulon Progo, Bantul, dan
Gunungkidul. Salah satu segmen penting JJLS berada di wilayah perbatasan
kabupaten Bantul dan Kabupaten Kulon Progo yang ditandai dengan
keberadaan Jembatan Kabanaran sebagai penghubung antar wilayah. Jembatan
Kabanaran mulai dibangun pada bulan November 2023 dan telah memasuki
masa uji coba pada bulan September 2025 (Ria, 2025). Kehadiran jembatan
tersebut diharapkan dapat memangkas waktu tempuh yang sebelumnya 30
sampai 45 menit hanya menjadi 15 sampai 20 menit, sehingga berpotensi
meningkatkan mobilitas masyarakat, mempercepat distribusi barang serta
mendorong pertumbuhan sektor pariwisata di Kawasan pesisir selatan DIY

(Susilo, 2025).
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Namun demikian, pembangunan infrastruktur yang dilaksanakan akan
membawa berbagai perubahan dalam kondisi sosial, ekonomi dan lingkungan
masyarakat sekitar yang terdampak (Sulaisiyah dkk., 2018). Pembangunan
Jembatan Kabanaran memiliki karakteristik yang unik karena menghubungkan
dua kabupaten yang memiliki perbedaan kondisi sosial dan ekonomi
masyarakat. Wilayah Kalurahan Poncosari dan Kalurahan Banaran yang
mungkin memiliki struktur mata pencaharian, tingkat pendapatan, serta pola
penggunaan tanah yang berbeda. Kondisi ini menyebabkan dampak
pembangunan yang ditimbulkan di kedua sisi jembatan berpotensi berbeda
secara karakteristik, sehingga memerlukan kajian yang komprehensif untuk
mengidentifikasi perbedaan tersebut secara empiris. Sehubungan dengan hal
tersebut, pembangunan infrastruktur yang terjadi perlu dikaji secara mendalam
dan menyeluruh untuk mengidentifikasi serta menilai dampak pembangunan
infrastruktur terhadap kondisi sosial, ekonomi, dan lingkungan masyarakat di
sekitar pembangunan JJLS segmen Jembatan Kabanaran sebagai lokasi studi.

Dalam melaksanakan sebuah pembangunan perlu memperhatikan
kondisi lingkungan yang ada di sekitar lokasi pembangunan tersebut agar
lingkungan tetap terjaga. Dampak yang timbul dari pembangunan tidak hanya
memberikan dampak positif berupa peningkatan aksesibilitas dan konektivitas
wilayah, namun juga menimbulkan berbagai dampak yang perlu diidentifikasi
dan dianalisis. Menurut Undang-Undang No. 32 Tahun 2009 tentang
Perlindungan dan Pengelolaan Lingkungan Hidup, dampak lingkungan
dimaknai sebagai pengaruh perubahan pada lingkungan yang disebabkan oleh
suatu usaha dan/atau kegiatan. Oleh karena itu, terdapat celah penelitian yang
signifikan terkait kajian terpadu antara dampak pembangunan infrastruktur
jalan lintas kabupaten dengan faktor-faktor lingkungan yang memengaruhinya,
khususnya dalam konteks wilayah yang berada di perbatasan dua kabupaten

dengan karakteristik berbeda seperti segmen Jembatan Kabanaran.
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Dalam konteks ini, segmen Jembatan Kabanaran memiliki karakteristik
tersendiri karena menghubungkan dua kabupaten yang memiliki perbedaan
sosial dan ekonomi masyarakat. Adanya pembangunan jembatan tersebut turut
mendorong peningkatan nilai tanah di sekitar jembatan. Pada penelitian
(Hujiyanto dkk., 2024) menemukan bahwa pembangunan jalan memberikan
dampak positif berupa kenaikan harga lahan di lokasi penelitian, dimana lahan
yang berbatasan langsung dengan jalan mengalami harga yang lebih tinggi
dibandingkan yang tidak berbatasan langsung. Selain itu, penelitian terhadap
pembangunan infrastruktur jalan tol menunjukan bahwa kedekatan terhadap
infrastruktur jalan tol merupakan salah satu faktor yang memengaruhi kenaikan
nilai tanah secara signifikan (Fajri dkk., 2025). Berdasarkan temuan beberapa
peneliti di atas, fenomena peningkatan nilai tanah yang terjadi di berbagai
lokasi penelitian sebelumnya diduga berpotensi terjadi pada segmen Jembatan
Kabanaran, seiring dengan meningkatnya konektivitas dan mobilitas wilayah
akibat keberadaan JJILS dan Jembatan Kabanaran. Maka dari itu, diperlukan
kajian mengenai dampak pembangunan tersebut terhadap perubahan nilai tanah
pada JILS di segmen Jembatan Kabanaran.

Permasalahan tersebut menuntut dilakukannya analisis dampak yang
lebih luas agar manfaat pembangunan infrastruktur dapat selaras dengan
keberlanjutan lingkungan. Analisis ini diperlukan untuk mengukur sejauh mana
pembangunan memengaruhi kondisi fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah di
wilayah sekitar. Selain itu penting pula untuk mengidentifikasi faktor-faktor
lingkungan yang diduga memengaruhi dan mendorong terjadinya dampak
tersebut terhadap masyarakat sekitar. Penelitian ini difokuskan untuk
menganalisis dampak pembangunan Jembatan Kabanaran, untuk memberikan
gambaran sejauh mana pembangunan infrastruktur tersebut berpengaruh
terhadap lingkungan di wilayah studi. Berdasarkan uraian tersebut, maka

peneliti akan melakukan penelitian dengan judul “Analisis Dampak
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Pembangunan Jalan Jalur Lintas Selatan (JJLS) Di Sekitar Segmen Jembatan

Kabanaran Dan Faktor-Faktor Lingkungan Yang Memengaruhi”.

. Rumusan Permasalahan Penelitian

Berdasarkan latar belakang tersebut, dirumuskan masalah penelitian sebagai

berikut:

1. Bagaimana karakteristik dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah dari
pembangunan Jalan Jalur Lintas Selatan (JJLS) di sekitar segmen Jembatan
Kabanaran?

2. Apa faktor-faktor lingkungan yang diduga memengaruhi karakteristik
dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah akibat pembangunan JJLS di

sekitar segmen Jembatan Kabanaran?

. Tujuan Dan Manfaat Penelitian

1) Tujuan Penelitian

Tujuan yang ingin dicapai dari penelitian ini adalah :

a. Untuk mengetahui jenis, besar, tingkat pentingnya, dan luas sebaran
dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah dari pembangunan JJLS
di sekitar segmen jembatan kabanaran.

b. Untuk mengetahui jenis, besar, sifat, dan signifikansi pengaruh dari
faktor-faktor lingkungan yang diduga memengaruhi karakteristik
dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah akibat pembangunan
JILS di sekitar segmen jembatan kabanaran.

2) Manfaat Penelitian

a. Manfaat bagi [lmu Pengetahuan
Informasi yang dihasilkan dari hasil penelitian ini diharapkan dapat
menambah pengetahuan di bidang pertanahan terutama dalam analisis

besar, tingkat pentingnya, dan luas sebaran dampak fisik, sosial,
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ekonomi, dan nilai tanah dari pembangunan infrastruktur khususnya
jalan serta jenis, besar, sifat, dan signifikansi pengaruh dari faktor-faktor
yang memengaruhinya.

b. Manfaat Secara Praktis
Secara praktis, hasil penelitian ini diharapkan dapat digunakan sebagai
bahan pertimbangan dalam pengembangan kebijakan pertanahan, baik
oleh Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional
(BPN) maupun oleh pemerintah secara umum, terutama dalam konteks
pembangunan infrastruktur dari aspek besar, tingkat pentingnya, dan
luas sebaran dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah dari
pembangunan infrastruktur khususnya jalan serta jenis, besar, sifat, dan

signifikansi pengaruh dari faktor-faktor yang diduga memengaruhinya.

D. Keaslian Penelitian (Novelty)

Kebaruan penelitian ini yang membedakannya dari penelitian terdahulu,
yang diidentifikasi melalui analisis beberapa atribut. Atribut-atribut tersebut
mencakup nama peneliti, tahun pelaksanaan, judul penelitian, lokasi studi,
tujuan, metode yang digunakan, serta hasil yang diperoleh. Kebaruan ini
menjadi hal yang signifikan karena menunjukkan bagaimana penelitian ini
memberikan kontribusi unik atau tambahan yang tidak ditemukan dalam
penelitian terdahulu. Selain itu, analisis atribut tersebut membantu
mengungkapkan kesenjangan penelitian yang belum terbahas dalam studi
sebelumnya.

Penelitian yang dilakukan oleh Husein dkk., pada tahun 2019 dengan
judul Dampak Pembangunan Jembatan Terhadap Sosial Ekonomi Masyarakat
Kademangan, Kecamatan Pagelaran, Kabupaten Malang membahas mengenai
dampak sosial ekonomi dari pembangunan jembatan lesty terhadap masyarakat
Desa Kademangan, Kecamatan Pagelaran, Kabupaten Malang. Perbedaan

penelitian ini dengan penelitian yang akan dilakukan adalah penelitian ini
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mengkaji dampak pembangunan yang timbul terhadap sosial dan ekonomi
masyarakat, sedangkan penelitian yang akan dilakukan penulis adalah
menganalisis dampak pembangunan yang meliputi dampak fisik, sosial,
ekonomi, dan nilai tanah serta faktor-faktor lingkungan yang memengarubhi.

Penelitian yang dilakukan oleh Krisma dkk., pada tahun 2018 dengan
judul Dampak Pembangunan Jembatan Soekarno Dalam Peningkatan
Kesejahteraaan Masyarakat Di Kelurahan Sindulang. Perbedaan penelitian ini
dengan penelitian yang akan dilakukan adalah penelitian ini mengkaji dampak
positif dan dampak negatif setelah adanya pembangunan, sedangkan penelitian
yang akan dilakukan penulis adalah menganalisis dampak sebelum dan sesudah
pembangunan yang meliputi dampak fisik, sosial, ekonomi, dan nilai tanah
serta faktor-faktor lingkungan yang memengaruhi pada sekitar jembatan
dengan menggunakan berbagai teknik analisis data.

Penelitian yang dilakukan oleh Lindawati dkk., pada tahun 2022 dengan
judul Analisa Pengaruh Pembangunan Jembatan Ogan V terhadap Kondisi
Sosial, Ekonomi, Lingkungan Dan Teknis Di Desa Tanjung Kemala Kabupaten
Ogan Komering Ulu. Perbedaan penelitian ini dengan penelitian yang akan
dilakukan adalah penelitian ini mengkaji kondisi sosial, ekonomi, lingkungan
serta teknis dengan melakukan pengolahan data menggunakan SPSS,
sedangkan penelitian yang akan dilakukan penulis adalah menganalisis dampak
fisik sosial ekonomi dan nilai tanah yang akan dilakukan pengolahan data
menggunakan SPSS untuk dampak sosial ekonomi dan nilai tanah serta analisis
spasial untuk menentukan perubahan fisik yang terjadi setelah pembangunan.

Penelitian yang dilakukan oleh Yanuarto, pada tahun 2023 dengan judul
Analisis Dampak Pembangunan Jembatan Tanjungrejo Terhadap Sosial
Ekonomi Desa Tanjungrejo Kecamatan Madiun Kabupaten Madiun Provinsi
Jawa Timur. Perbedaan penelitian ini dengan penelitian yang akan dilakukan
adalah penelitian ini mengkaji dampak sosial ekonomi masyarakat yang di

klasifikasikan dengan dampak positif dan negatif, sedangkan penelitian yang
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akan dilakukan penulis adalah menganalisis berbagai aspek yaitu kondisi sosial
masyarakat yang dibagi dalam beberapa variabel dalam penelitian ini juga
dilakukan penelitian terkait faktor lingkungan yang memengaruhi, perubahan
nilai tanah yang terjadi, serta melakukan analisis spasial sebelum dan sesudah
pembangunan jembatan.

Penelitian yang dilakukan oleh Dja’wa dkk., pada tahun 2021 dengan
judul Dampak Pembangunan Jembatan Bahteramas Terhadap Kondisi Sosial
Ekonomi Masyarakat Pesisir Di Kelurahan Poasia Kecamatan Abeli Kota
Kendari Sulawesi Tenggara. Perbedaan penelitian ini dengan penelitian yang
akan dilakukan adalah penelitian ini mengkaji kondisi sosial ekonomi
masyarakat yang di ukur menggunakan jenis pekerjaan, tingkat pendapatan,
kondisi kesehatan, kondisi fisik bangunan, sedangkan penelitian yang akan
dilakukan penulis adalah menganalisis kondisi sosial ekonomi dengan
penambahan variabel yaitu jenis pendidikan serta dilakukan interpretasi citra
sebelum dan sesudah pembangunan untuk melihat dampak fisik yang terjadi.

Penelitian yang dilakukan oleh Rahman & Riandoko, pada tahun 2022
dengan judul Studi Atas Pengaruh Pembangunan Jembatan Sei Alak Terhadap
Nilai Tanah Di Kecamatan Alalak. Perbedaan penelitian ini dengan penelitian
yang akan dilakukan adalah penelitian ini mengkaji nilai tanah yang di ukur
terhadap jarak bidang tanah dengan jembatan serta pelebaran jalan terhadap
jembatan, sedangkan penelitian yang akan dilakukan penulis adalah
menganalisis nilai tanah terhadap nilai transaksi jual beli sebelum dan sesudah
pembangunan jembatan yang dikelompokkan dalam radius setiap 500 meter.

Penelitian yang dilakukan oleh Kartini dkk., pada tahun 2024 dengan
judul Analisis Dampak Sosial Dan Ekonomi Dalam Pembangunan Jembatan
Surabaya Di Kelurahan Kenjeran Kecamatan Bulak Kota Surabaya. Perbedaan
penelitian ini dengan penelitian yang akan dilakukan adalah penelitian ini
mengkaji dampak sosial ekonomi yang dilakukan dengan melakukan

wawancara kepada masyarakat sekitar jembatan sedangkan penelitian yang
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akan dilakukan penulis adalah menganalisis hasil wawancara ke perangkat
desa, kantor pertanahan dan masyarakat yang terdampak pembangunan di dua
kelurahan.

Penelitian yang dilakukan oleh Hadi & Sudrajat, pada tahun 2023
dengan judul Perubahan Sosial Masyarakat Pasca Pembangunan Jembatan
Sosrodilogo (Studi Desa Tulung Rejo Kecamatan Trucuk Kabupaten
Bojonegoro). Perbedaan penelitian ini dengan penelitian yang akan dilakukan
adalah penelitian ini mengkaji teori perubahan sosial structural fungsionalis
milik Talcott parson (AGIL) sedangkan penelitian yang akan dilakukan penulis
adalah menganalisis menggunakan metode kuantitatif deskriptif dalam
mengukur dampak sosial, ekonomi, serta nilai tanah dan didukung oleh analisis
spasial dalam menganalisis dampak fisik. Untuk lebih jelas dan ringkas

mengenai kebaruan penelitian ini dapat dilihat pada Tabel 1.1.
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Tabel 1.1 Penelitian Terdahulu

Nama dan Tujuan Metode
No Tahun Judul Penelitian o o Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian
1. | Huseindkk., | Dampak Penelitian  ini | Penelitian ini | Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
2019 Pembangunan bertujuan untuk | menggunakan | lesty memberikan dampak |2. Lokasi penelitian
Jembatan mengetahui metode survei | positif terhadap sosial dan | 3. Fokus penelitian ini
Terhadap Sosial | dampak sosial | dengan ekonomi masyarakat. pada dampak
Ekonomi ekonomi  dari | pendekatan Pembangunan tersebut pembangunan  yang
Masyarakat pembangunan deskriptif meningkatkan aksesibilitas timbul terhadap sosial
Kademangan, jembatan lesty | kualitatif masyarakat, memudahkan dan ekonomi
Kecamatan terhadap kegiatan sehari-hari dan masyarakat,
Pagelaran, masyarakat Desa arus perekonomian sedangkan penelitian
Kabupaten Kademangan, meningkat. Pembangunan yang akan dilakukan
Malang Kecamatan jembatan memberikan oleh peneliti pada
Pagelaran, multi effect, mempercepat dampak pembangunan
Kabupaten waktu dan biaya dalam yang meliputi dampak
Malang, serta kegiatan ekonomi. fisik, sosial, ekonomi,
untuk dan nilai tanah serta
mengidentifikasi faktor-faktor
manfaat dan lingkungan yang
kerugian  yang memengaruhi.
timbul  akibat
pembangunan
tersebut.
2. | Krisma Dampak Penelitian  ini | Penelitian ini | Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
dkk., (2018) | Pembangunan bertujuan untuk | merupakan Soekarno di  kelurahan | 2. Lokasi penelitian
Jembatan mengetahui penelitian sindulang menunjukan | 3. Fokus penelitian ini
Soekarno Dalam | bagaimana adanya dampak positif dan hanya pada dampak
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Nama dan

No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian

Peningkatan dampak deskriptif dampak negatif yang positif dan dampak
Kesejahteraaan | pembangunan kualitatif. signifikan terhadap negatif, sedangkan
Masyarakat Di | jembatan kesejahteraan masyarakat. penelitian yang
Kelurahan Soekarno dalam Dampak positif jembatan dilakukan oleh penulis
Sindulang meningkatkan ini meningkatkan lebih terfokus pada

kesejahteraan kemajuan dan dampak sebelum dan

masyarakat  di pemberdayaan masyarakat sesudah pembangunan

kelurahan melalui kemudahan akses yang meliputi dampak

sindulang kota
manado

transportasi, pertumbuhan
usaha kecil dan besar, serta
pengembangan objek
wisata  yang  menarik
banyak pengunjung.
Namun terdapat dampak
negatif  yang  timbul
munculnya pendatang dari
luar yang bekerja di usaha
lokal, polusi udara dari
kendaraan mengurangi
kenyamanan dan
pendapatan pedagang, juga
terdapat penyalahgunaan
fasilitas seperti bawah
jembatan untuk kegiatan
yang kurang baik, kurang
optimalnya  pengelolaan
potensi wisata dan

fisik, sosial, ekonomi,
dan nilai tanah serta
faktor-faktor

lingkungan yang
memengaruhi  pada
sekitar jembatan.
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No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian

pariwisata menjadi

tantangan. Secara

keseluruhan,

pembangunan  jembatan

berhasil meningkatkan

kesejahteraan dan sosial

masyarakat, tetapi perlu

pengelolaan dampak

negatif agar manfaatnya

dapat dirasakan secara

berkelanjutan dan optimal.

3. | Lindawati Analisis Mengetahui Metode Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
dkk., (2022) | Pengaruh seberapa besar | penelitian yang | ogan v di desa tanjung | 2. Lokasi penelitian

Pembangunan pengaruh digunakan kemala memiliki pengaruh | 3. Fokus penelitian ini
Jembatan Ogan | pembangunan adalah yang signifikan terhadap pada kondisi sosial,
A% terhadap | jembatan ogan v | kuantitatif kondisi sosial, ekonomi, ekonomi, lingkungan
Kondisi Sosial, | tanjung kemala | dengan lingkungan dan aspek serta teknis dengan
Ekonomi, terhadap kondisi | pendekatan teknis masyarakat. Secara melakukan
Lingkungan Dan | sosial, ekonomi, | survei. simutan, semua variabel pengolahan data
Teknis Di Desa | lingkungan, dan berpengaruh terhadap menggunakan SPSS,
Tanjung Kemala | teknis pada pembangunan  jembatan penelitian yang akan
Kabupaten Ogan | masyarakat desa dengan nilai F hitung dilakukan oleh

Komering Ulu

tanjung kemala.

sebesar 4,488 yang lebih
besar dari F tabel, yang
berarti menunjukan
pengaruh signifikan.
Secara parsial, variabel

peneliti berfokus pada
dampak fisik, sosial,
ekonomi dan nilai
tanah  yang  akan
dilakukan pengolahan
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Nama dan

No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian
sosial, ekonomi, data  menggunakan
lingkungan dan teknis nilai SPSS untuk dampak
t hitung semuanya sosial ekonomi dan
melebihi  nilai  kritis, nilai  tanah  serta
sehingga masing - masing analisis spasial untuk
variabel berpengaruh menentukan
signifikan terhadap perubahan fisik yang
pembangunan  jembatan. terjadi.
Kontribusi dari variabel -
variabel tersebut terhadap
pembangunan  jembatan
mencapai 84% sementara
sisanya  sebesar  16%
dipengaruhi faktor lain dari
luar model penelitian.
4. | Yanuarto, Analisis Penelitian  ini | Metode yang | Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
(2023) Dampak bertujuan untuk | digunakan tanjungrejo menimbulkan | 2. Lokasi penelitian
Pembangunan mengetahui adalah dampak positif dan negatif. | 3. Fokus penelitian ini
Jembatan dampak perilaku | kualitatif Dampak positif meliputi hanya pada dampak
Tanjungrejo kondisi  sosial | dengan jenis | peningkatan aksesibilitas, sosial ekonomi
Terhadap Sosial | ekonomi penelitian peluang usaha baru bagi masyarakat yang di
Ekonomi Desa | masyarakat desa | deskriptif masyarakat sekitar, klasifikasikan dengan
Tanjungrejo Tanjungrejo meningkatkan pendapatan dampak positif dan
Kecamatan yang dilihat dari Masyarakat, dan negatif, sedangkan
Madiun aspek sosial dan kemudahan transportasi. penelitian yang akan
Kabupaten ekonomi, serta Namun di sisi lain di  lakukan  oleh
strategi yang munculnya dampak negatif peneliti  dilihat dari
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No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian

Madiun Provinsi | dilakukan oleh seperti munculnya polusi berbagai aspek yang
Jawa Timur dengan adanya udara dari kendaraan, mengamati  kondisi
dampak prilaku persaingan usaha yang sosial ekonomi
kondisi  sosial tidak sehat. Upaya masyarakat,  dalam
ekonomi. pengelolaan dampak yang penelitian ini juga di
dilakukan masih dalam lakukan penelitian
perencanaan dan belum terkait faktor
terjadi perubahan yang lingkungan yang

signifikan. memengaruhi,
perubahan nilai tanah
yang terjadi setelah
pembangunan, serta
melakukan  analisis
spasial sebelum dan

sesudah
5. | Dja’wa Dampak Mengetahui Metode yang | Pembangunan Jembatan | 1. Waktu penelitian
dkk., (2021) | Pembangunan dampak digunakan Bahteramas di Kelurahan | 2. Lokasi penelitian

Jembatan pembangunan adalah analisis | Poasia tidak berdampak | 3. Fokus penelitian ini
Bahteramas jembatan deskriptif signifikan terhadap dilakukan  terhadap
Terhadap terhadap kondisi | kuantitatif variabel jenis pekerjaan. kondisi sosial
Kondisi  Sosial | sosial ekonomi Namun terdapat ekonomi masyarakat
Ekonomi masyarakat  di peningkatan jumlah yang di ukur
Masyarakat sekitar pedagang saat menggunakan  jenis
Pesisir Di | pembangunan pembangunan  jembatan pekerjaan, tingkat
Kelurahan jembatan karena masyarakat melihat pendapatan,  kondisi
Poasia meliputi ~ jenis peluang kebutuhan pekerja kesehatan, kondisi
Kecamatan pekerjaan, jembatan, selain  itu fisik bangunan,
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No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian

Abeli Kota | pendapatan, pembangunan  jembatan sedangkan yang akan

Kendari kesehatan  dan tidak secara langsung dilakukan oleh

Sulawesi kondisi sebelum meningkatkan pendapatan peneliti  yaitu pada

Tenggara dan saat masyarakat secara kondisi sosial

pembangunan signifikan, tetapi ekonomi, serta di
jembatan memberikan dampak lakukan  interpretasi

positif terhadap ekonomi citra sebelum dan
melalui peningkatan sesudah pembangunan
konsumsi. Kondisi untuk melihat dampak
kesehatan masyarakat di fisik yang terjadi.
sekitar lokasi
pembangunan menujukan
sebagian besar masyarakat
merasa  cukup  baik,
meskipun ada gangguan
kesehatan akibat debu saat
pembangunan  jembatan
serta kebisingan selama
proses pembangunan.

6. | Rahman & | Studi Atas | Mengetahui Metode yang | Kedua variabel | 1. Waktu penelitian
Riandoko, Pengaruh bagaimana digunakan independent yang di uji | 2. Lokasi penelitian
(2022) Pembangunan pengaruh adalah metode | yaitu  jarak menuju | 3. Fokus penelitian ini

Jembatan  Sei | pembangunan kuantitatif jembatan sei alak dan jarak hanya pada nilai tanah
Alak Terhadap | jembatan sei menuju pelebaran jalan yang di ukur terhadap
Nilai Tanah Di | alak serta trans  Kalimantan  di jarak bidang tanah
Kecamatan pelebaran jalan kecamatan alak, secara dengan jembatan serta
Alalak terhadap  nilai simutan memiliki pelebaran jalan
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No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian
tanah yang pengaruh terhadap variabel terhadap  jembatan,
berada di independent yaitu nilai sedangkan penelitian
kecamatan tanah.  Variabel  jarak yang akan dilakukan
Alalak menuju jembatan oleh peneliti terkait
berpengaruh secara nilai tanah terhadap
signifikan terhadap nilai nilai transaksi jual beli
tanah, sedangkan variabel sebelum dan sesudah
jarak menuju pelebaran pembangunan
jalan tidak berpengaruh jembatan yang
terhadap nilai tanah. dikelompokan dalam
radius 500 meter.
7. | Kartini dkk., | Analisis Mendeskripsika | Metode yang | Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
(2024) Dampak Sosial | n serta | digunakan Surabaya memberikan | 2. Lokasi penelitian
Dan Ekonomi | menganalisis adalah dampak sosial dan | 3. Fokus penelitian ini
Dalam dampak  sosial | deskriptif ekonomi yang positif bagi pada dampak sosial
Pembangunan dan ekonomi | dengan masyarakat sekitar. Secara ekonomi yang
Jembatan yang timbul dari | pendekatan sosial terjadi perubahan dilakukan dengan
Surabaya Di | adanya kualitatif nilai sosial masyarakat, melakukan
Kelurahan pembangunan dan peningkatan wawancara  kepada
Kenjeran jembatan partisipasi warga dalam masyarakat  sekitar
Kecamatan Surabaya proses pembangunan jembatan, sedangkan
Bulak Kota jembatan  serta  dalam yang dilakukan oleh
Surabaya menjaga kebersihan peneliti dilakukan
lingkungan. Di bidang dengan  melakukan
ekonomi, pembangunan wawancara ke
jembatan membuka perangkat desa, kantor
peluang  usaha  baru pertanahan  sebagai
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No Tahun Judul Penelitian Tu uan Metgde Hasil Penelitian Perbedaan
.. Penelitian Penelitian
Penelitian
sehingga mendukung data pendukung dan
pertumbuhan ekonomi masyarakat yang
lokal. Secara keseluruhan terdampak
pembangunan jembatan ini pembangunan  pada
membawa manfaat yang dua kelurahan sebagai
signifikan, namun data primer.
memerlukan dukungan
pemerintah dan partisipasi
aktif masyarakat dalam
pengelolaan.

8. | Hadi & | Perubahan Mengetahui dan | Metode yang | Pembangunan  jembatan | 1. Waktu penelitian
Sudrajat, Sosial memahami digunakan sosrodilogo ~ di  desa | 2. Lokasi penelitian
(2023) Masyarakat berbagai adalah metode | tulungrejo, memberikan | 3. Penelitian ini berfokus

Pasca gambaran secara | kualitatif dampak positif terhadap dengan teori
Pembangunan menyeluruh dengan perubahan  sosial  dan perubahan sosial
Jembatan mengenai pendekatan ekonomi masyarakat struktural fungsionalis
Sosrodilogo perubahan sosial | fenomenologi | sekitar. Pembangunan ini milik Talcott parson
(Studi Desa | masyarakat talcott parson | mempermudah akses (AGIL), sedangkan
Tulung Rejo | pasca transportasi dan mobilitas yang dilakukan oleh
Kecamatan pembangunan warga sehingga membuka peneliti menggunakan
Trucuk jembatan peluang usaha. Selain itu, mix metode dalam
Kabupaten sosrodilogo masyarakat ~ mengalami mengukur  dampak
Bojonegoro) perubahan gaya hidup dan sosial ekonomi serta

memerlukan adaptasi nilai tanah dan

dengan lingkungan yang
baru sesuai fungsi dalam
teori AGIL dari Talcot

didukung oleh analisis
spasial dalam
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Judul Penelitian

Tujuan
Penelitian

Metode
Penelitian

Hasil Penelitian

Perbedaan

parson. Secara umum,
pembangunan ini memicu
perubahan sosial yang
signifikan diharapkan
mampu meningkatkan
kesejahteraan masyarakat
secara berkelanjutan.

menganalisis dampak
fisik.

Sumber : Olahan Data Peneliti 2026
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Berdasarkan uraian dari narasi dan tabel perbandingan antara karakteristik
penelitian ini dan beberapa laporan penelitian sejenis sebelumnya di atas dapat
disimpulkan bahwa sebagian besar penelitian yang telah dilakukan sebelumnya
hanya membahas dampak sosial ekonomi dari satu kegiatan atau proyek, namun
juga ada hasil penelitian terdahulu yang membahas dampak kegiatan atau proyek
terhadap nilai tanah. Perbedaan dengan rencana penelitian ini adalah waktu, jenis
kegiatan atau proyek dan lokasi penelitian. Penelitian ini dilakukan terhadap
kegiatan atau proyek objek kajian, dalam penelitian ini adalah pembangunan JJILS
yang bertepatan terletak diantara 2 (dua) wilayah kabupaten yaitu Kabupaten Kulon
Progo dan Kabupaten Bantul yang memiliki karakteristik yang mungkin berbeda.
Perbedaan inilah yang akan dapat menyebabkan perbedaan secara mencolok
karakteristik dampak yang terjadi walaupun sama-sama objek kajiannya yaitu
dampak sosial dan ekonomi serta nilai tanah.

Pembeda lainnya dengan hasil penelitian sejenis terdahulu adalah dalam
penelitian ini juga dikaji dampak fisik ditambah dengan kajian tentang faktor-faktor
lingkungan yang memengaruhi karakteristik dampak fisik, sosial, ekonomi serta
nilai tanah yang terjadi. Beberapa perbedaan mencolok yang disebut terakhir ini
antara penelitian ini dengan penelitian sejenis terdahulu memberikan harapan akan
adanya manfaat signifikan dari informasi yang dihasilkan dalam penelitian ini.
Teknik analisis data secara kuantitatif menggunakan Model Persamaan Regresi
Linier Berganda untuk menjelaskan pengaruh dari lingkungan terhadap karakteristik
dampak fisik, sosial, ekonomi dan nilai tanah juga menjadi pembeda lain antara hasil
penelitian ini dan penelitian terdahulu.Adanya beberapa perbedaan yang cukup
signifikan antara penelitian ini dengan beberapa penelitian terdahulu. Perbedaan
tersebut menunjukkan adanya unsur kebaruan (novelty) yang diharapkan akan
dihasilkan dari penelitian ini, sehingga mampu menghasilkan informasi baru yang
bermanfaat baik dari aspek pengembangan ilmu pengetahuan maupun bagi aspek

praktis empiris, khususnya pengembangan kebijakan.
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BAB VII
PENUTUP

A. Kesimpulan
Penelitian mengenai Analisis Dampak Pembangunan Jalan Jalur Lintas Selatan

(JJLS) di Sekitar Segmen Jembatan Kabanaran dan Faktor-Faktor Lingkungan yang

Memengaruhinya menghasilkan beberapa kesimpulan sebagai berikut:

1. Pembangunan Jalan Jalur Lintas Selatan (JJLS) di sekitar segmen Jembatan
Kabanaran memberikan dampak terhadap aspek fisik, sosial, ekonomi, dan nilai
tanah di wilayah penelitian. Dampak fisik ditunjukkan oleh perubahan
penggunaan tanah seluas 475,15 ha selama periode 2022-2025 serta
meningkatnya aksesibilitas wilayah. Dampak sosial ditandai dengan
meningkatnya mobilitas, kemudahan akses antarwilayah, dan interaksi
masyarakat, meskipun diikuti oleh meningkatnya risiko kecelakaan lalu lintas
dan aktivitas balapan liar di sekitar kawasan jembatan. Dampak ekonomi
ditunjukkan oleh meningkatnya aktivitas ekonomi dan pendapatan masyarakat,
namun manfaatnya belum dirasakan secara merata karena dipengaruhi oleh
lokasi usaha dan tingkat aksesibilitas. Sementara itu, dampak terhadap nilai
tanah ditunjukkan oleh adanya peningkatan nilai tanah, terutama pada bidang
tanah yang memiliki akses langsung terhadap JJLS, meskipun peningkatannya
masih relatif terbatas dan belum merata di seluruh wilayah penelitian. Secara
spasial, karakteristik dampak cenderung terkonsentrasi pada wilayah yang
berada di sepanjang koridor JJLS dan di sekitar Jembatan Kabanaran.

2. Faktor-faktor lingkungan yang memengaruhi karakteristik dampak
pembangunan Jalan Jalur Lintas Selatan (JJLS) di sekitar segmen Jembatan
Kabanaran berbeda pada setiap aspek yang diteliti. Pada aspek fisik, perubahan
penggunaan tanah terutama dipengaruhi oleh jarak terhadap Jembatan
Kabanaran dan penggunaan tanah awal, sedangkan perubahan aksesibilitas
dipengaruhi oleh faktor lain di luar model penelitian. Pada aspek sosial,

aksesibilitas wilayah, penggunaan tanah awal, dan jarak terhadap jembatan
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merupakan faktor yang paling berpengaruh terhadap perubahan kondisi sosial
masyarakat. Pada aspek ekonomi, jarak terhadap Jembatan Kabanaran menjadi
faktor yang paling konsisten memengaruhi perubahan aktivitas ekonomi
masyarakat. Sementara itu, pada aspek nilai tanah, penggunaan tanah awal
merupakan faktor yang paling berpengaruh terhadap perubahan nilai tanah,
sedangkan perubahan permintaan dan penawaran tanah lebih dipengaruhi oleh
faktor eksternal di luar model penelitian, seperti mekanisme pasar, kebijakan

tata ruang, dan kondisi ekonomi masyarakat.

B. Saran

Berdasarkan hasil penelitian yang telah dilakukan, maka saran yang dapat diberikan

adalah sebagai berikut:

1.

Bagi Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional
(ATR/BPN), hasil penelitian ini diharapkan dapat menjadi bahan pertimbangan
dalam penyusunan kebijakan pertanahan, khususnya terkait pengendalian alih
fungsi lahan di sekitar koridor Jalan Jalur Lintas Selatan (JJLS), penataan
pemanfaatan tanah, serta pemutakhiran Zona Nilai Tanah (ZNT) pada wilayah
yang terdampak pembangunan infrastruktur.

Bagi Pemerintah Daerah Kabupaten Bantul, dan Pemerintah Daerah Kabupaten
Kulon Progo, serta Pemerintah Daerah Istimewa Yogyakarta, pembangunan
JILS diharapkan dapat dioptimalkan melalui pengembangan kawasan ekonomi
di sekitar Segmen Jembatan Kabanaran, peningkatan fasilitas pendukung, serta
pengendalian pemanfaatan ruang sesuai rencana tata ruang. Selain itu,
pemerintah perlu meningkatkan keselamatan lalu lintas melalui penyediaan
fasilitas keselamatan jalan dan pengawasan terhadap aktivitas balapan liar di
sekitar kawasan Jembatan Kabanaran.

Bagi Peneliti Selanjutnya, disarankan untuk mengembangkan penelitian dengan
menambahkan variabel lain yang belum dikaji dalam penelitian ini, seperti

kebijakan tata ruang, perkembangan sektor pariwisata, karakteristik sosial
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ekonomi masyarakat, maupun faktor investasi, sehingga diperoleh gambaran
yang lebih komprehensif mengenai dampak pembangunan infrastruktur

terhadap perkembangan wilayah.
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